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COMUNA POIENILE DE SUB MUNTE

COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Poienile de
sub Munte si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General

La solicitarea domnului primar al comunei Poienile de sub Munte, Simion Tofei, si
in temeiul prevederilor legale incidente in materia administrérii domeniului public si
privat al unitatilor administrativ-teritoriale, prezentul raport este intocmit in vederea
fundamentarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic General
(PUG) al comunei Poienile de sub Munte si Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General.

Planul Urbanistic General reprezintd documentatia de urbanism cu caracter
director si de reglementare care stabileste strategia de dezvoltare spatiald a unitafii
administrativ-teritoriale si constituie principalul instrument de planificare, organizare si
gestionare a teritoriului administrativ. Acesta defineste obiectivele de dezvoltare ale
localitatii, stabileste reglementérile privind utilizarea terenurilor, delimitarea zonelor
functionale, dezvoltarea infrastructurii, protectia patrimoniului construit si natural,
precum si cadrul necesar autorizarii executarii lucrarilor de constructii.

Necesitatea aprobérii noului Plan Urbanistic General rezulté din obligatia legala a
autoritatii administratiei publice locale de a asigura dezvoltarea durabild, coerenta si
echilibratd a teritoriului administrativ al comunei, in concordantd cu evolutia socio-
economica a iocalitatii, cu modificrile legislative intervenite ih domeniul urbanismului
si amenajarii teritoriului si cu situatia reala existenta in teren.

Documentatia aflata in prezent in vigoare a fost elaborata intr-un context teritorial,
economic si legislativ diferit de cel existent In prezent. In perioada de aplicare a
acesteia au intervenit modificari semnificative privind structura si dinamica dezvoltérii
localitatii, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea fondului construit, infrastructura
tehnico-edilitara si situatia juridica a proprietatilor.

Totodata, la nivelul comunei au fost realizate lucrari de inregistrare sistematica in
cadrul Programului National de Cadastru si Carte Funciard, au fost identificate noi
necesitali de dezvoltare rezidentiald, economica gi turisticd, iar cadrul legislativ
incident domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului a cunoscut modificari
substantiale care impun actualizarea reglementarilor urbanistice existente.

Documentatia supusé aprobarii a fost elaborata de catre S.C. AEDILIS PROIECT
S.R.L., in baza contractului Tncheiat cu U.A.T. Comuna Poienile de Sub Munte, fiind
‘identificatéd prin Proiect nr. AED-2022-031 — Plan Urbanistic General al Comunei
Poienile de Sub Munte, judetul Maramures, coordonat de arh. urb. Dan Florin Floru,
expert atestat de Registrul Urbanistilor din Romania.



Documentatia cuprinde Planul Urbanistic General, Regulamentul lLocal de
Urbanism aferent, studiile de fundamentare, plansele de reglementari urbanistice,
bilanturile teritoriale, documentatiile tehnice si avizele prevdzute de legislatia in
vigoare, fiind intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Solutiile propuse prin documentafia de urbanism au fost fundamentate pe analiza
situatiel existente, pe evolutia teritoriului administrativ al comunei, pe necesitstile
actuale si de perspectiva ale comunitétii locale, precum si pe cerintele formulate de
autoritatile avizatoare competente.

Comparativ cu documentatia urbanisticd existentd, noul Plan Urbanistic General
propune actualizarea si reglementarea intregului teritoriu administrativ al Comunei
Poienile de Sub Munte pe baza situatiei reale din teren, a documentatiilor cadastrale
actualizate, a studiilor de fundamentare si a cerintelor actuale de dezvoltare.

Planul Urbanistic General aflat Th vigoare reglementeaza un intravilan care nu mai
corespunde Th totalitate situatiei existente, o parte dintre zonele construite
dezvoltandu-se Tn afara limitelor acestuia, iar anumite functiuni si zone de interes
public nefiind reglementate corespunzator.

Prin noua documentatie se propune actualizarea limitelor intravilanului si
reorganizarea zonificarii functionale a teritoriului, In vederea asigur#rii unui cadru
urbanistic adecvat dezvoltarii comunei pe termen mediu si lung.

Conform bilantului teritorial cuprins ih documentatia de urbanism, suprafata
intravilanului existent este de 565,93 ha, iar suprafata intravilanului propus este de
972,87 ha, rezultdnd o crestere de 406,94 ha, necesara pentru includerea zonelor
construite existente, a zonelor destinate dezvoltérii viitoare si a terenurilor rezervate
pentru obiective de utilitate publica.

Din punct de vedere functional, documentatia propusad mentine si actualizeaz
functiunile existente si introduce reglementari pentru noi categorii functionale necesare
dezvoltarii comunei.

Functiuni existente meniinute si actualizate:

+ zonhe de locuinte individuale si functiuni complementare;

» Zone pentru institutii si servicii publice;

e zone pentru activitati economice si productive;

» zone aferente gospodariei comunale;

» zone aferente cailor de comunicatie si transport;

« zone aferente cursurilor de apa;

» Zone verzi si de protectie.

Functiuni nou reglementate sau dezvoltate:

» Zone mixte pentru locuire si servicii;

» zone destinate dezvoltarii activitatilor turistice si agroturistice;

» zone pentru echipamente tehnico-edilitare;

« Zone de agrement si recreere;

» zone destinate investitiilor de interes public;

» zone cu regim special de protectie si conservare.

Prin nou! Plan Urbanistic General sunt actualizate reglementarile privind utilizarea
terenurilor, indicatorii urbanistici, conditiile de construire, protectia mediului, protectia



patrimoniului si gestionarea riscurilor naturale, find create premisele necesare
dezvoltarii controlate si sustenabile a localitafii.

Aprobarea noului Plan Urbanistic General prezinta un interes public major, Tnhtrucat
constituie baza legald si tehnicad pentru dezvoltarea viitoare a Comunei Poienile de
Sub Munte si pentru implementarea investitiilor publice si private pe intreg teritoriul
administrativ.

Documentatia creeaza premisele necesare pentru:

+ dezvoltarea durabila si echilibrata a localitatii;

+ cresterea atractivitatii investitionale a comunei;

» dezvoltarea infrastructurii publice si a serviciilor de utilitate publica;

« valorificarea potentialului economic si turistic al zonei;

« protejarea mediului si a patrimoniului local;

« utilizarea rationala si eficienta a terenurifor;

» asigurarea unui cadru unitar si predictibil de dezvoltare urbanistica.

Bin punct de vedere juridic, proiectul de hotardre este fundamentat pe prevederile
art. 45 lit. a), art. 46 alin. (1), alin. (16}, alin, (17), alin. (18} lit. b),alin. (2-8), art. 46" , art.
49 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale Ordinului ministrului
dezvoltarii regionale $i administraiei publice pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, ale art. 23 alin. (1) din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare, ale Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificdrile si completarile
ulterioare, ale Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale
Ordinului ministrului lucrarilor publice gi amenajarii teritoriului nr. 13/N din 10 martie
1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al planului urbanistic general” indicativ GP038/99.

Prin urmare, compartimentul de specialitate considera ca aprobarea noului Planului
Urbanistic General (FUG) al comunei Poienile de sub Munte si Regulamentul Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General nu reprezinta doar o actualizare formala
a documentatiei de urbanism, ci o necesitate obiectiva si justificatd pentru asigurarea
dezvoltarii durabile, coerente si controlate a teritoriufui administrativ al Comunei
Poienile de Sub Munte, pentru protejarea interesului public si pentru crearea unui
cadru legal adecvat desfagurarii investitiilor publice si private Tn perioada urmétoare.

Inspector asistent,

Maria Mareniuc



